10.202108:34
:

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1606/4

1606/5

1667

; 1604/26
1561/1

1639
1639/2

1563/3

. 1604775
] = 1604107 [ 1 GIS'
1562/2 l
— 1561 . 6
| i ] o
1661/3 5
o 156213 I e} I
e = 1603
H = ;
1663/4 — % ‘
Q l H. s, B - \\
y 1562/12 1563/9 5
| s 1563/10 \\
1544/9 \
Gansbach verrohit
- : ,
3d | 24 i
1544/4 5 &
| B 1562/6
156219 y
568/, ;
=
/ A A
ya 2\ N
/ /4 \ \
7 7 %\
1562/4 / (7 et ) \
85,877 3
///{ T Ny 0%
/ /'/ Py S & A
1563 / g ,.// 7 X AN
N S
//,é& & /
1562111 e 4
//‘§§ /A \/ @'//\"\\‘ S
1562/7 y/ < )\@// " /
S e
i 7 /%%\ ki SR
/ 7, 7 A
o >
// S a \ S Y,
/ / // 4 /5
4oy N\ S s s N\
Stk Elektrokab ' 10
94 7 Niederspannung T
7 /// (wird aufgel dst) LN N
/. /, Y ANEN N\
A 7 N
e % A 9
// 2,0 AN \/’,.5% 7
/ // N/ AP
/ // v ~
L [ IO Q!
N
1662/5 I/ / / NP ° 537,1
3 / % 76
BT ] f N N\ A4 =
5 ! AN
\\\ l\ ‘ I‘ =l NG
i '\ Blektrokabel DA 0
\ \ \Mittelspannung D K N o
\ \(\Bestand) 4 X%, A
\ d im Anderungs- 3 NS oj‘% Bx
N\ Dereich umverlegt A%,

1640/7

1640/6 4640167

LA

1640/8

68
1640 1640/58
Te40/57

1640166 _
480412

1600/2

Elektrokabel
ittelspannung
(Bestand)
Elektrokabel 1504
jttelspannung
(umverlegt)

1591/8

10

]

1600/5 i
1595 0

- :

- 0

[

0

0

B
&
1595/1 1595/2

159411

1594/2

1594/3

1581/4

(O

1640/58

e

1697/3

1597/6

1661/1

1593

9651

1665/1

i

1591

1665/9

M.= 1:1000

MARKT GRASSAU

ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 6 "GRASSAU REIT IM BEREICH DER FL.-NR. 1563/11 + 1563/12"

LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Markt Grassau erlédRt gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Verordnung uiber bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVQ), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), diese Bebauungs-
planerweiterung als Satzung.

|l. ZEICHENERKLARUNG
A. FUR FESTSETZUNGEN

| BN ]
Il;;]l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

@) Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

I Maximal 1 Vollgeschol zulassig

I Maximal 2 VoligeschofRe zulassig

Maximal zulassige Grundflachenzahl (z.B. 0,60)
Maximal zulassige GeschofRflachenzahl (z.B. 0,60)
WH 7,00 MaR der traufseitigen Wandhahe (z.B. 7,00 m bei Satteldach)

Baugrenzen

Flachen fur Garagen, Nebengebaude, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze

N Nebengeb&ude
ST Stellplatze

Offentliche Verkehrsflache mit Héhenangabe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

«—— Firstrichtung

+—30 1 MaRangabe in m, z.B.3.00 m
+537,60 festgesetzte Hohe 0. NN der Rohdecke von Gebauden und Gebaudeteilen in m, z.B. +537,60 m
S
% Sichtdreieck mit Bemafung (z.B. 70.0m/ 5.0m)
-70.0m-

i O Offener Bachlauf mit Uferstreifen -

ErEeeeee (

— fur Pflege und Instandhaltung freizuhalten

B. FUR HINWEISE

Grunflachen mit Festsetzung gemaR Landschafts- und Griinordnungsplan zur Erweiterung
des Bebauungsplanes "Kindergarten Reit" i. d. aktuellen Fassung des Planungsburos
Hohmann Steinert vom 21.06.2021

q;;}ﬂ Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes " Reit "

oe————o Grundstlcksgrenze bestehend
—————— Vorgeschlagene Grundstucksteilung
1563/11  Flurnummer, z.B. 1563/11

+536,70 Bestehende Hohe U.NN des Gelandes inm, z.B. 536,70 m

lIl. WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Das Baugebiet wird als "Mischgebiet" (gemaR § 6 BauNVO) festgelegt.

2. Das MaR der baulichen Nutzung ist wie folgt festgelegt

Grundflachenzahl (GRZ) 0,60 - siehe zeichnerische Festsetzungen

GeschoRflachenzahl ( GFZ) 0,60 - siehe zeichnerische Festsetzungen

3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien, Eingangsuberdachungen, Rampen,
Treppen und Erkern
bis zu einer Tiefe von 1,50 m wird zugelassen.

4. Soweit die gesetzlichen Abstandsflachen unterschritten werden ist das
ausdricklich gemaR Art. 6, Abs. 5, Satz 3 der Bayerischen Bauordnung
zulassig.

5. Als unterer Bezugspunkt wird die maximal zulassige Héhe der Oberkante RohfuRboden
in Erdgeschoss in Metern U.NN festgesetzt (z.B. RB +537,32).
Dieser gilt bauraumbezogen geméR Planzeichnung.

8. Als oberer Bezugspunkt wird der Schnittpunkt der Aussenwand mit der Oberkante
Dachhaut festgesetzt.
Bei Flachdéachern und Dachterrassen gilt der obere Abschluss der Aussenwand (Attika).

7. Die Wandhéhe bei Hauptgeb&uden ergibt sich bauraumbezogen aus der Planzeichnung.
Als Bezugspunkte gelten die vorbeschriebenen unteren und oberen Bezugspunkte.
Bei Garagen und Nebengeb&auden wird die maximale Wandhéhe auf 3,00 m festgesetzt.

10.

1.

12.

13.
14.

15.

16.

17

Samtliche Gebaude sind mit Satteldach Dachneigung 16°- 28° auszubilden.
Angebaute bzw. freistehende Nebenanlagen mind. 12°.

Dachterrassen sind auf eingeschoRigen Gebé&udeteilen zuléssig.

Dacheindeckungen - zuléssig sind ziegelrote, braune und rotbraune Eindeckungen.
Bei Flachdachern ist eine Dachbegriinung zuléssig.

Im Erweiterrungsbereich sind Quergiebel ab einer Dachneigung von
mindestens 21° erlaubt.
Die Quergiebel sind mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebaudelénge erlaubt.
- Der Ansatz der Quergiebels muss mind. 30cm tiefer liegen als der Hauptfirst
- Dachneigung max. 5° steiler als das Haupdach
- bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebel ist eine Uberschreitung
der tatséchlichen Wandhéhe um max. 80cm zuléssig.

Die Dachvorspriinge haben an allen Seiten zu betragen:
Hauptgebdude mind. 1.00 m
Nebengebdude mind. 0.60 m

Private ErschlieBungsflachen / Parkflachen sind aus versickerungsfahigem Belag
(kein Asphalt/Beton) auszuflhren. A

Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
soliten je nach Untergrundbeschaffenheit auf dem jeweiligen Grundstlick versickert
werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben.

Stellplatze sind nordlich der Baugrenze fir Hauptgeb&aude anzuordnen.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche MaB zu beschranken, Hof- und Zufahrts-
flachen sowie Stellplatze sind als versickerungsfahige Belagdecken (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken u.&.) herzustellen.

Entlang des offenen Bachlaufs (Entwasserungsgraben) ist der Uferrandstreifen

in einer Breite von 5,0 m stets uneingeschrankt freizuhalten. Bepflanzungen und Ein-
friedungen etc. sind dort unzuléssig. Fur den Gewasserunterhalt ist das Betreten und
Befahren durch den WBYV Gansbach zu dulden.

Im Bereich der festgesetzten Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen
und sonst. sichtbehindernde Gegenstande Uber 80 cm Hohe sowie Stellplatze unzulassig.
Auch hochstammige Baume stellen - insbesondere bei grélerem Stammdurchmesser
eine Sichtbehinderung dar.

Der Naturschutzfachliche Ausgleich sowie die Griinordnung wird durch den Grlnordnungsplan
zur Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 "Grassau Reit" ( im Bereich der FI.Nr.1563, flr die
Errichtung einer Kindertagesstatte) in der Fassung vom 21.06.2021 des Planungsbiros Hohmann
Steinert, festgesetzt.

[V.TEXTLICHER HINWEIS

1.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzen Grundstlicken ausgehenden Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen, auch soweit sie tUber das Ubliche MaR
hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéahrend der Nachtzeit vorgenommen werden,
falls die Wetterlage wahren der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die landwirtschaftliche Nutzung muss auch in Zukunft uneingeschrankt méglich sein. Im Falle
eines Grundstlcksverkaufs ist im Rahmen des Kaufvertrages eine privatrechtliche Erklarung
abzugeben, dass derartige Immissionen geduldet werden.

Im Planungsgebiet ist mit einem Grundwasserstand zu rechnen, der tber Kellerbodenniveau liegt.
Fur unterirdische Bauteile sind deshalb entsprechende bauliche Vorkehrungen erforderlich.

Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt werden, ist eine Versickerung
nur nach einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen
erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien unter 50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
kénnen vernachléssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordunng (NWFreiV) und Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu bean-
tragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfléachen sind
dann die Anforderungen der ATV-Merkblétter A 138 und M 153 einzuhalten.

Verfahrensrechtlich sind fir notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit vom
Bauherrn / Bauherrin rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen beim Landratsamt Traunstein
einzuholen.

Eine Bauwasserhaltung muss mindestens vier Wochen vorher beantragt und in Begleitung eines
anerkannten privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft (PSW) ausgeflihrt werden.

Es darf jeweils nur das Wasser einer BaumafRnahme in den Génsbach eingeleitet werden.

Die Bauwasserhaltung ist deshalb zeitlich mit den bereits beantragten und genehmigten Bauwasser-
haltung abzustimmen, diese sind bei der Gemeinde zu erfragen. Gegebenenfalls ist eine hydraulische
Berechnung eines Fachburos mit dem Antrag vorzulegen, um zu ermitteln, ob das Gewésser die
einzuleitenden Wassermengen schadlos ableiten kann.

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und We-Spilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser V dem Wasser-
versorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rick-
wirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwassernetz entstehen.

Kabelverteilerschranke von Versorgungsunternehmen sind auf den Grundstiicken
zu dulden und in die Einfriedungen einzubeziehen.

Nachdem bei Starkregenereignissen grundsatzlich Uberflutungsgefahr durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser besteht, wird empfohlen, eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen dagegen
vorznehmen. §37 WHG ist einzuhalten.

Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

. Der Erweiterungsbereich liegt im eingedeichten Gebiet der Tiroler Achen.

Die Hochwasserschutzdeiche und - mauern an der Tiroler Achen sind fur ein 100-jahriges
Hochwasserereignis (HQ100) bemessen. Bei dartiber hinausgehenden Hochwasserereignissen
oder bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann das betreffende Baugebiet tberflutet werden.

Stromversorgung:
Auf das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH wird hingewiesen.

. Telekommunikation:

Auf das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle in der Ausgabe 2013 der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen wird hingewiesen.

10. Erneuerbare Energien:
Auf die Anschlussmaéglichkeit an das kommunale Fernwarmenetz bzw. auf die umweltschonende
Nutzung von Grundwasserwéarmepumpen und Photovoltaikanlagen wird verwiesen.

11. Bezlglich des Schallschutzes wird auf die Aussage/Feststellung vom 08.12.2020 der Sachverstandigen
far Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik PartG mbB Hoock & Partner hingewiesen.

12. Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen technischen Normen, Richtlinien und DIN-Normen
liegen in der Gemeinde zur Einsichtnahme bereit.

VI. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am ....12.01.2021.gem&R.§ 2. Abs. 1BauGB
die Erweiterung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Austellungsbeschiu® wurde

SR SR i e ortsublich bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméar § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ 23.12.2020_hat in der
Zeit vom _01.03.2021_bis_26.03.2021_stattgefunden.

Die frihzeitge Beteiligung der Behérde und sontiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _23.12.2020_hat in der Zeit vom
01.03.2021 _ bis _ 26.03.2021_stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ 12.07.2021_wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _23.08.2021_bis
24.09.2021_beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _12.07.2021_wurde mit der Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _23.08.2021_bis_24.09.2021_¢ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom _05.10.2021_den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _05.10.2021_als Satzung beschlossen.

(Der Burgermeister)

Ausfertigung

Grassau, den ... /552 Sl s e R
Iz i

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am__ 05 A4. 202 AgemaR § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrtindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauunsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214

und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiese

MARKT GRASSAU
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